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Grolte Fenster, geschickte Lichtfiihrung und hochwertige Schreinerarbeiten sorgen fur ein
top Ambiente. Bodenbelag, Sitzbank und Fensterprofile sind aus Eichenholz.

#8 Nach modernen
B8 Maldstapen

=——  Fir eine vierkdpfige Familie wurden die drei Wohnungen
2 des Hauses zu einer Einheit zusammengefuhrt und
umfassend neu strukturiert. Das offene Raumprogramm
passt jetzt perfekt zu den Bediirfnissen der Bewohner.
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REPORTAGE KERNSANIERT

Auch das Regalsystem ist ein Entwurf der Architekten. Es reicht von Wand zu Wand. Attraktives
Ordnungssystem: Die nach Farben geordneten Buchriicken ergeben ein fotogenes Muster.

Hier ist jeder Quadrat-
zentimeter sinnvoll
genutzt. Der Waschtisch
aus einem Mineral-
werkstoff wurde per
Kran an Ort und Stelle
gesetzt. GroRformatiges
Feinsteinzeug sorgt

fur edle Optik.
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Die Decke wurde bis in den Dachspitz
gedffnet, die freigelegten Original-
balken sind sorgfaltig aufgearbeitet.
Grofie Dachflachenfenster fluten
diesen Bereich mit Tageslicht.

Umfangreiche statische Malinahmen waren
nach der Entnahme von Innenwanden notig.

Die Stahltrager bleiben
bewusst sichtbar.

Holz, die Arbeitsplatte
aus Jurakalk und tiirkis-
farbenes Linoleum
bilden in der U-férmigen
Kiche den reizvollen
Materialkontrast.




REPORTAGE KERNSANIERT

vorher

Klarheit statt Folklore: Ein vor-
gefertigtes Betonelement dient
als neue, groliere Treppenanlage.
Die ehemalige Haustlr wurde
durch eine Festverglasung
ersetzt. Der neue Eingang ist
jetzt links daneben.

Die Dachubersténde wurden gekappt, eine gerdumige Gaube schafft
die Voraussetzung fiir ein verniinftig nutzbares Elternschlafzimmer.
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otenzielle Bauherren sollten wirk-

lich sehr intensiv priifen, ob eine

Immobilie zu ihnen passt. Schlief-
lichist ein Kaufentschluss eine auflerst weit-
reichende Entscheidung, zumal in Zeiten,
indenen hohe Zinsen, hohe Materialkosten
(wenn die Materialien tiberhaupt erhiltlich
sind) und die anhaltend schlechte Verfig-
barkeit von Handwerkern ein Modernisie-
rungsvorhaben mitunter zu einem ziemli-
chen Abenteuer werden lassen kéonnen.
Alexandra Kiendl, Architektin aus Mun-
chen, die den Umbau dieses Hauses in den
Leistungsphasen 5-8 betreute, sieht in dem
erfolgreich abgeschlossenen Projekt ein
Musterbeispiel dafur, wie es idealerweise
laufen kann. Thre Bauherrschaft war auf ein
grofleres Gebdude aufmerksam geworden,
das flr viele Interessenten nicht unbedingt
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Das Gebdude wurde nicht nur
vom Keller bis zum Dach auf
den Rohbau zurlickgebaut, es
wurde auch einiges an Innen-
wanden abgerissen. Das Trep-
penhaus blieb dabei bestehen.
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auf den ersten Blick attraktiv erscheinen
konnte, handelte es sich doch um ein Drei-
familienhaus. Der Kreis der potenziellen
K&dufer war damit eingeschrankt - schon
mal ein Wettbewerbsvorteil in einer Ge-
gend, in der gute Angebote duflerst rar
sind und sehr wenige Immobilien uber-
haupt erst auf den Markt kommen.

Die Lage stimmte, der Zustand war okay,
aber wie stand es um die Grofie? Und wiirde
sich das gewiinschte Raumprogramm rea-
lisieren lassen? Hier waren selbstverstand-
lich die Architekten Alexandra Kiendl und
Philipp Moller gefragt. Anhand der Grund-
risse lasst sich nachvollziehen, wie viel Ar-
beit und Finesse in der dem Kauf folgenden
Planungsphase stecken. ,Die Bauherren
waren dabei jederzeit involviert und brach-
ten sich intensiv ein”, sagen die Planer.

Grofie Teile des Gebdudeinneren wurden
zunichst zurtickgebaut. Nach dem Andern
der Grundrisse konnten die neuen Wand-
scheiben eingezogen werden, anschlieffend
wurden alle Boden und Installationen
erneuert. Im Innenausbau lautete das Leit-
motiv, mit lebendigen Materialien und Far-
ben, sowie mit hochwertigen Schreinerein-
bauten ein Wohlfiihlambiente zu schaffen.
Das ist hervorragend gelungen. Ergebnis
ist ein grofiztigiges, helles und offenes Ein-
familienhaus, eingebettet in ein Grund-
stiick, das vom Haus aus tiber zwei Terrassen
erschlossen wird. Wobei die an der Langs-
seite des Gebdudes angeordnete von einer
Konstruktion aus verzinktem Stahl tiber-
spannt wird, in die sich Sonnensegel einset-
zen lassen. So ist auch im Aufienbereich fur
ein stets angenehmes Verweilen gesorgt.
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Baujahr: 1960er-Jahre

Bauweise:

massiv, 4 cm Dammputz,
Fichenholzfenster,

neue Dachdammung und
Dachdeckung

Heizung:
Gas-Brennwerttherme,
Photovoltaik

Architekten:

Alexandra Kiend!
www.alexkiend|.de
Telefon 089/244076701
Philipp Maller
www.bueropm.com
Telefon 089/24407670-0
Kochelseestralbe 10, Rgb
81371 Minchen
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